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RESERVERINGSOVEREENKOMST CPO NEL KLAASSEN
- GAARDENHAGE - ARNHEM -

De ondergetekenden:

1. De gemeente Arnhem , te dezen rechtsgeldig vertegenwoordig w drs. E.W.M. van der
Graaf-Peerenboom, clustermanager Gebiedsrealisatie e bevoegd op grond van het
door de burgemeester respectievelijk het college va ouders op 26 november

te Arnhem 2020, zaak-

nummer 421195, het Algemeen Ondermandaat-, On htigingsbesluit Gemeen-

tesecretaris gemeente Arnhem 2023 d.d. 8

en
2 Vereniging @@ @@ , gevestigd aa @, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd
door haar gevolmachtig merend met rijbewijs/ paspoort/ .......... ,
NUMMET ... in zijn/haar hoedanigheid als
hierna te noeme
Ondergetekenden k te noemen: “Partijen” ;
nemen he
1 perceel grond gelegen in Gaardenhage, aan de Nel Klaassenstraat,
op de als bijlage 1 bij deze overeenkomst gevoegde reserveringstekening, hierna
2. geven als een locatie voor de realisatie van Collectief Particulier Opdrachtgever-
schap ( ehoeve van de huisvesting van senioren.
3. Om dit te kunnen realiseren heeft de Gemeente voor de verkoop van deze Kavel aan een CPO-groep

randvoorwaarden opgesteld. Uitgaande van het door de Gemeenteraad aangenomen amendement
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daaromtrent werd daarin onder meer opgenomen dat het merendeel van de eerste bewoners (80%) bij
oplevering van de woningen de leeftijd van 60 jaar dient te hebben bereikt. Rekening houdend met het
daaraan voorafgaande ontwikkeltraject en de datum van inschrijving (17 april 2025) is daarom vastge-
legd dat de geboortedatum van 80% van de inschrijvers moet liggen op of voor 17 april 1968.

4. De Kavel is middels openbare inschrijving aangeboden. Aspirant-koper hee
(zie tevens bijlage 4a en 4b) en krijgt thans aansluitend op de inschrijvin

schrijving gewonnen
Reservering.

periode van Reservering of het haalbaar en wenselijk is de be € t gedu-
rende de Reservering tot een goedgekeurd Definitief On i
stelde eisen aan de te bouwen opstallen.

Partijen komen het volgende overeen:

Artikel 1 Definities

In deze Overeenkomst met de bijbehorende bijlagen wordt verstaal

Omgevingsplan: Het door de Raad
Project is gelegen
Zijn vastgelegd.

omvattende het gebied waarbinnen het
eden voor de ontwikkeling van dit Project

Bouwprogramma/Bouwplan:
De binnen d p het Verkochte) door Aspirant-koper te ontwikkelen
en.te realisere t eventuele aan- en bijgebouwen, alsmede de par-

i inrichting van het overige terrein.

Bouwrijp maken: kzaamheden en aanbrengen van voorzieningen zodanig dat
eschikt is voor het beoogde gebruik. Dit omvat in hoofdzaak verwijde-
dse en ondergrondse obstakels (in zodanige mate en op zodanige

ende gronden geschikt zijn voor het beoogde gebruik), bodemsanering

tot 1 meter onder maaiveld. Inclusief de aanleg van riolering, ontsloten en bereik-
anaf de openbare weg, eventueel door middel van een tijdelijke bouwweg, en met
angrenzende Openbare ruimte gelegen aansluitmogelijkheden op de openbare
oorzieningen.

College: College van burgemeester en wethouders van Arnhem.
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Definitief Ontwerp: De ontwerpfase na het goedkeuren van het Voorlopig Ontwerp met daarin onder meer
omschreven de definitief volledig uitgewerkte bouwwerken en constructie c.a. alsmede de
definitieve invulling van de Kavel.

iddels deze Re-
is weergegeven op

Kavel of Verkochte: het perceel grond in de Gaardenhage aan de Nel Klaassenstraat
serveringsovereenkomst in Reservering wordt uitgegeven en
de als bijlage 1 bij deze overeenkomst gevoegde reserveri

Koopsom: De door Koper aan de Gemeente verschuldigde koopprij ie voor de ver-
koop en levering van het Verkochte.

Koopovereenkomst: De af te sluiten koopovereenkomst voor de verkc
koopovereenkomst).

Omgevingsvergunning:
Alle voor (een deel van) het Bouwp

Onherroepelijke Omgevingsvergunning:
Een verleende Omgevings
den meer open staan, da entueel beroep en hoger beroep
is afgewezen en waarteg genrechter geen schorsing is ge-
vraagd of toegewezen en chtskracht heeft verkregen.

Ontvankelijke aanvraag:

de wijk Gaardenhage door Aspirant-koper op het Verkochte te ontwikkelen en
ren Bouwprogramma.

enteraad van Arnhem.
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Reservering/Reserveringsovereenkomst:
Overeenkomst waarbij Partijen overeenkomen dat de Aspirant-koper gedurende een in
de overeenkomst bepaalde periode exclusiviteit geniet ten aanzien van de mogelijkheid
het onderhavige object in eigendom te verkrijgen.

Reserveringstermijn:
de in de Reservering overeengekomen termijn waarvoor de
gen exclusiviteit geldt.

eservering verkre-

Schetsontwerp: de eerste ontwerpfase in het bouwtraject waarin de vi : e opdracht-

uitgangspunten van de inschrijving.
Voorlopig Ontwerp: de nadere uitwerking van het eerde

Programma van Eisen:
Het Programma van Eise
randvoorwaarden ten be
van de koopovereenkom

ve van de verkoop avel, welke onderdeel uitmaakt

Artikel 2 Doel van de overeenkomst

2.1  De Overeenkomst heeft, verantwoordelijkheid en met inachtneming van ieders

sectie AE nu
kochte"). De

ot ca. 3.600 mz (hierna te noemen: "de Kavel" of "het Ver-
nummer 2024-SI-00016, gedateerd 18 november 2024 met arcering
ijlage 1 bij deze Reserveringsovereenkomst gevoegd.

2.2 vereenkomst tot doel de verhouding tussen partijen en de procesgang van de ont-

or de Aspirant-koper voor zijn rekening en risico te ontwikkelen Bouwplan, te be-
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Artikel 3 De reservering, kosten en duur

3.1 Gemeente houdt de Kavel vrij voor Aspirant-koper gedurende de Reserveringstermijn. Aspirant-koper
heeft gedurende deze looptijd het exclusieve recht op koop van de Bouwkavel. D reservering is per-
soonlijk en niet overdraagbaar aan derden.

3.2 Aspirant-koper is aan Gemeente een bedrag van € 5.500,00 (zegge: vijfd nderd euro) incl.

komt deze Reserveringsovereenkomst niet tot stand.
3.3 De reserveringsvergoeding wordt gerestitueerd indien st tot stand komt voor de
Bouwkavel door verrekening met de Koopsom van

3.4 De Reserveringstermijn eindigt:
- 23 maanden na totstandkoming van deze
- of zoveel eerder, als de Reserveringso

halve op @ @@ april 2027);
nform hetgeen omschreven in

artikel 4;

- of zoveel eerder, als de Koopovereen

- indien Aspirant-koper door mid hrijven aan de Gemeente verklaart de Re-
serveringsovereenkomst te willen beéi i an de aankoop van de Kavel. De Reserve-
ringsvergoeding blijft in dat laatste g i Gemeente als vergoeding van de door de

3.5 Indien deze Rese i i igd zonder dat tussen Partijen een Koopovereenkomst
' ing tot de Kavel vrij in haar handelen. Alle rechten op de gereser-
Gemeente behoudt zich dan het recht voor om andere partijen
et desbetreffende perceel. Er vindt geen restitutie plaats van de
De Gemeente aanvaardt geen aansprakelijkheid voor de kosten die

n tussentijdse ontbinding Rese rvering

binnen 6 maanden na ondertekening van deze Reserveringsovereenkomst bij de
etsontwerp in.
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4.2 Indien Aspirant-koper binnen deze periode van 6 maanden geen Schetsontwerp bij de Gemeente heeft
ingediend, of indien (de voortgang van) het ontwerp naar mening van de Gemeente niet voldoet, dan
treden Partijen in nader overleg.

4.3 Gemeente kan vervolgens besluiten de reservering aansluitend met (maximaal
verlengen teneinde Aspirant-koper de gelegenheid te bieden alsnog een Sc
kwaliteit te vervaardigen en in te dienen. Na elke maand treden Partijen hi
voortgang en de kwaliteit.

maal) één maand te
twerp van voldoende
n overleg over de

4.4  Indien op enig tijdstip binnen deze termijn blijkt dat de voortgang f de kwali-
teit van het ingediende Schetsontwerp naar oordeel van de Ge i redigend is, of indien ui-
terlijk zes maanden na ondertekening van deze Reserveri
te goedgekeurd Schetsontwerp is ingediend, heeft de de Overeenkomst eenzijdig
en zonder gerechtelijke tussenkomst te ontbinden.

4.5 Na indiening van een goedgekeurd Schetsontwerp i ereenkomst met maximaal
zes maanden verlengd, blnnen welke termij i n de Gemeente dient te

4.6 Indien na deze periode van zes
gekomen heeft de Gemeente het r
te ontbinden.

gekeurd Voorlopig Ontwerp tot stand is
zijdig en zonder gerechtelijke tussenkomst

4.7 indieni twerp wordt de Reserveringsovereenkomst met maxi-
Aspirant-koper goedkeuring van de Gemeente dient
Gedurende deze termijn overleggen Partijen regelmatig over de

4.8 aanden blijkt dat geen goedgekeurd Definitief Ontwerp tot stand is
recht de Overeenkomst eenzijdig en zonder gerechtelijke tussenkomst
4.9 reenkomst eindigt twee maanden na goedkeuring van het Definitief Ontwerp. De

ient binnen deze termijn te zijn ondertekend. Op het moment dat het Definitief
eurd wordt de Koopovereenkomst ondertekend en eindigt de reserveringstermijn.

4.10 Bij ontbinding van de Overeenkomst door de Gemeente in situaties als sub 4.4, 4.6 en 4.8 genoemd
doet de Gemeente schriftelijk mededeling van beéindiging van de Reserveringsovereenkomst. De be-
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taalde reserveringsvergoeding blijft in handen van de Gemeente als gedeeltelijke vergoeding van de
door de gemeente gemaakte kosten.

4.11 Beoordeling van de kwaliteit van het Schets-, Voorlopig- en Definitief Ontwerp en wplan voor de
ontwikkeling en realisatie van het bouwprogramma in het principe-overleg maal derdeel uit van de
gemeentelijke toetsing. Instemming op deze ontwerpen en plannen in dit ov: is een voorwaarde
voor het verkrijgen van goedkeuring op een ontwerp.

4.12 Binnen 3 maanden na ondertekening van deze Reserveringsoveree i i oper een

een bank of financieel intermediair en bevat de verklaring dat ieri et project (aankoop van
de ondergrond én realisatie van het te bouwen opstallen)

- naam, adresgegevens van elk lid van de CPO-gr
- de hoogte van het bedrag dat elk lid minimaal kan
- haam, handtekening en contactgegevens i eur van de bank.

4.13 Binnen 3 maanden na ondertekening v
naamde achtervang te hebben geregel
geen afnemer (meer) is. Binnen
hoogte te stellen.

wen opstallen waarvoor onverhoopt
pirant-koper Gemeente daarvan op de

4.14 Gemeente kan te allen in i ij wijzigingen in de samenstelling van de CPO groep,

4.15 Indien Aspira 7€ S en sub 4.13 genoemde periode van drie maanden of op enig
tijdstip later i ingstraj erzoek van de Gemeente niet kan aantonen dat
- financiering v j baar is middels een financieringstoets;
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Artikel 5 Koopsom

5.1 De Koopsom van het Verkochte bedraagt € 924.000 (zegge: hegenhonderd vierentwintig duizend euro)

inclusief BTW , V.O.N.
De kosten die voorkomen uit (aanvullende) bepalingen die voortkomen uit ve
in appartementsrechten of deelpercelen komen volledig voor rekening van

van rechten, splitsing

5.2 De sub 5.1 genoemde koopsom heeft een gestanddoeningstermijn Na deze
datum wordt de koopsom geindexeerd met 2,5% op jaarbasis.

5.3 Partijen gaan uit van levering van het Verkochte als bou i de wet op de Omzetbe-
lasting 1968.

5.4  De Koopsom wordt uiterlijk op het moment van le

Artikel 6 Ontwerp

6.1 Hetontwerp voor te realiseren bebouwi i oen aan de van toepassing zijnde
i hage welke, inclusief het beeldkwaliteit-

plan Arnhem Gaardenhage onder ende Omgevingsplan en het Besluit

Bouwwerken Leefomgeving.

6.2 De van toepassing zijnde opgenomen in:
a. het Programmavan Ei
b. de overige in de opgenomen afspraken en kaders.

ing wordt vervaardigd door en voor rekening van Aspirant-
rkt op de digitale onderlegger van de Bouwkavel, zoals aan Aspirant-
selcodrdinator uiterlijk na afsluiting van de Reserveringsovereenkomst.

6.3  Hetontwerp
koper en die

ekt door de

j strijdigheid tussen de d 2 van dit artikel sub a. en sub b. vermelde stukken, gaat de Overeen-
re documenten.

6.4
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Artikel 7 Projectorganisatie

n een codrdinator
ar mogelijk op con-
e gemeente zorgt

7.1 De Gemeente én de Aspirant-koper wijzen voor het begeleiden van het proces bei
aan. Deze codrdinatoren begeleiden in overleg met elkaar het proces, en stur
tinuiteit en waar nodig en mogelijk versnellen van het proces. De codrdinat

ervoor dat er snel en adequaat door de Gemeente wordt ingespeeld op v e Aspirant-koper
7.2  De codrdinatoren van Partijen stellen voor de looptijd van de Rese a op. In dit
overleg wordt informatie uitgewisseld en de voortgang van het pr ) t even-

tuele verloop van de groepsopbouw van de CPO-groep, de be
van achtervang en eventueel overige aan te leveren stuk

7.3  De contactpersoon van de gemeente is enig aanspr spirant-koper namens de Ge-
meente.
Artikel 8 Indienen aanvraag omgevingsv

Uiterlijk bij ondertekening van de Koopoveree
omgevingsvergunning te zijn ingedien

oogde bouw ontvankelijke aanvraag

nt hierbij is oncept koopovereenkomst (bijlage 5).

9.1 i - i i over het plaatsen van reclameborden op de door

9.2 i C i ij an ondertekening van deze overeenkomst te bestaan uit minimaal

9.3 d vindt uitsluitend plaats aan Aspirant-koper indien bij 80% van de deelnemende

ril 2025) 57 jaar of ouder is. Hiertoe overlegt Aspirant-koper op verzoek van Verkoper
kopieén van de betreffende legitimatiebewijzen.
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9.4  Het niet voldoen aan het sub 9.2 en 9.3 gestelde geeft de Gemeente het recht de Overeenkomst een-
Zijdig en zonder gerechtelijke tussenkomst te ontbinden.

Artikel 10 Qverdracht van rechten.
10.1 Zonder uitdrukkelijke voorafgaande schriftelijke toestemming van de Ge niet toegestaan
om uit deze overeenkomst voortvloeiende rechten en/of verplichtingen over te drag n derden, te

vervreemden of te bezwaren.
10.2 Aspirant-koper kan Gemeente nimmer aansprakelijk stellen vo

lijiden als gevolg van principe-overleg en/of het door de G i van haar publiekrechtelij-

10.3 Aspirant-koper vrijwaart Gemeente voor alle aans ij en met en schadevorderingen
van derden, welke het gevolg zijn van het uitoefene ij gdheden, taken en ver-
lichtingen.

Artikel 11 Geschillen

Alle geschillen welke mochten ontstaa idi vereenkomst dan wel van nadere overeen-
komsten die daarvan het gevolg mochten i eg bij uitsluiting worden beslist door de

12.1 i bij deze Overeenkomst gevoegde bijlagen maken onlosmakelijk

oornemen tot selectie incl. onderbouwing scores d.d. @@ @;

efinitieve gunning d.d. @@ @ @,;
ept) Koopovereenkomst;
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12.2 Koper verklaart voor ondertekening van deze Overeenkomst in het bezit te zijn gesteld en kennis te
hebben genomen van deze bijlagen.

12.3 Ingeval de bepalingen of aanwijzingen in voormelde bijlagen afwijken van dan strijd zijn met het-

geen in deze Overeenkomst is bepaald, geldt het bepaalde in deze Overee

Aldus overeengekomen en in tweevoud ondertekend te Arnhem op:

dd. .o 2025 De Gemeente Arnhem/Ver

dde@@@@ 2025

(functie)
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