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  OPDRACHTGEVER: 
 
  Gemeente Arnhem  
  Contactpersoon: Egbert ten Holt 

Postbus 5465 
  6802 EL ARNHEM 

 
 
 
 
  OBJECT: 
 
  Woningen 
  Huissensedijk  5 en 7 
  Arnhem 
 
 
 
  BOUWADVIES 
 
  Bugter Bouwadvies 
  Rijksweg West 81a  
  6842 BC  Arnhem 
  Tel.  06 18819399     
  E-mail: bugter@planet.nl 
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1.2 Objectgegevens 
 
Eigenaar pand:  gemeente Arnhem 
De woning op nr 5 en 7 zijn onbewoond. 
 
Gebouwtype 
Oorspronkelijke rechthoek met zadeldak 
Later zijn aan de achterzijde enkele aanbouwen aangebracht 
 
bouwjaar:  
1902 
 
fundering:  
gemetseld  
 
hoofddraagconstructie:  
gemetselde muren met houten vloeren 
houten kapconstructie met spanten en gordingen 
Dakbedekking: houten kraaldelen beschieting, tengels, panlatten, muldenpannen 
Gevels: 
Steens metselwerk. 
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2 INVENTARISATIE 
 
 
hoofddraagconstructie:  
De gemetselde fundering van de hoofdbouw lijkt in redelijke conditie; Er zijn geen ernstig 
verzakkingen zichtbaar. Bij de aanbouw achter nr 7 zijn scheuren zichtbaar tpv de aansluiting met de  
hoofdbouw. De aanbouw achter nr 5 vertoont ernstige scheurvorming en is instabiel. 
In de kelder aan de noordzijde zijn twee dragende stalen balken t.p.v. de oplegging ernstig ingeroest. 
De opleggingen van de stalen balken zijn zwak. Hier zijn stempels aangebracht als noodconstructie 
De houten kapconstructie is in redelijke staat. aan de noordzijde is een deel van het dak  
doorgebogen.   Bij de schoorstenen en bij de muurplaat zijn lekkagesporen zichtbaar. 
De vloerbalklagen zijn in redelijke staat.  
de zoldervloer is in slechte conditie. 
De overkapping aan de noordzijde met polyester golfplaten is enkele jaren geleden verwijderd. 
 
Gevels:  
Het metselwerk verkeerd in matige staat.  Op enkele plaatsen in slechte staat 
Op veel plaatsen zijn beschadigingen en scheuren zichtbaar. Met name boven rollagen van kozijnen 
en t.p.v. de verankeringen en gordingopleggingen. 
Het voegwerk is plaatselijk uitgesleten of uitgespoeld. 
Het stucwerk van de plint is op diverse plaatsen losgelaten of beschadigd. 
De kozijnen en ramen zijn in slechte staat.  
De oorspronkelijke raamluiken ontbreken. 
M.u.v. twee ramen op nr 7 zijn alle kozijnen voorzien van enkele beglazing. 
De daklijsten en betimmeringen vertonen overal aantasting door houtrot.  
Het schilderwerk is in slechte conditie 
 
Dak: 
De dakbedekking is in slechte staat (geschilferde of kapotte pannen) 
De schoorstenen zijn in slechte conditie. 
Goten en  regenafvoeren zijn in slechte staat. 
De dakkapel is in slechte staat. 
 
 
 
Interieur : 
Het interieur van beide panden is zeer achterstallig. Alles is door vocht en lekkage aangetast 
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Technische installaties: 
 
Nr. 5: 
Installaties zijn verouderd 
Geen verwarming en elektriciteit. Mogelijk zijn de hoofdschakelaars uitgezet. 
Nr. 7: 
Installaties zijn verouderd. 
 
Isolatie 
Gevels, dak en vloeren zijn ongeïsoleerd 
 
Algemene conclusie: 
De panden verkeren in zeer slechte staat.  Door diverse lekkages in het dak en dakgoten raakt alles 
in toenemende mate in verval. Het gevelmetselwerk wordt door inwerking van vocht ernstig 
aangetast. 
 
3 ADVIES  
 
Algemeen: 
Voor het herstel van de panden is een zeer ingrijpende renovatie noodzakelijk.  
 
Geadviseerd wordt om de onderstaande zaken direct uit te voeren; 

 De aanbouw aan de achterzijde slopen. Door de ernstige scheuren op de hoeken is alles 
instabiel waardoor kans op instorten aanwezig is. 

 Begroeiing aan de achterzijde verwijderen. (achterzijde is nu overwoekerd en niet 
toegankelijk) 
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OPDRACHTGEVER: 
 
  Gemeente Arnhem  
  Cluster Gebiedsrealisatie en Vastgoed 
  Contactpersoon: Egbert ten Holt 

             Postbus 99 
  6800 AB ARNHEM 
 
 
 
 OBJECT: 
 

Dijkwoningen 
Huissensedijk 5,7 
Arnhem 

 
 
 
                         BOUWKUNDIG ADVIES: 
 
  Bugter Bouwadvies 
  Rijksweg West 81a  
  6842 BC  Arnhem 
  Tel: 06-18819399    
  E-mail: bugter@planet.nl 
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S Omschrijving Hoe Een Arbeid Materiaal Onderaan Alle kost. H Totaal Totaal

t heid heid neming soorten L Generaal

@ Netto totaal 1 194.528,62 115.770,23 573.723,83 884.022,67 884.022,67
.
.
% algemene kosten % 5,00% 44.201,13
* 194.528,62 115.770,23 573.723,83 928.223,80 928.223,80 928.223,80

% winst & risico % 5,00% 46.411,19
* 46.411,19 46.411,19 974.634,99

% Car-verzekering % 0,50% 4.873,17
* 4.873,17 4.873,17 979.508,17

.
$ H
.
* Totaal excl.BTW 979.508,17

.

.

.
GH Grondslag BTW hoog 194.528,62 115.770,23 573.723,83 95.485,50 979.508,17
.
%H BTW hoog 21,00% 205.696,72
.
GL Grondslag BTW laag
.
%L BTW laag 9,00%
.
.
* Totaal incl. BTW 40.851,01 24.311,75 120.482,00 205.696,72 205.696,72 1.185.204,89

.

.
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